Stecajna upraviteljica

Jelena Kordi¢, OIB: 78573539971
Eugena Kvaternika 44a, VisSnjevac
tel: 091-500-8639

e-mail: jelenakordic.os@gmail.com

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Osijeku

Poslovni broj spisa: St-2033/2016

Duznik:
OBRTNIK - prometno zanatska zadruga u stecaju
Nasice, Braée Radiéa 26
0OIB 58700819846

PRIUJEDLOG DIOBE KUPOVNINE

I. Nekretnina: poslovni prostor povrsine 90,44m2

Dana 06.12.2018. godine Trgovacki sud u Osijeku je donio rjeSenje o dosudi nekretnine u naravi
Zgrada u NaSicama u ul. B. Radi¢a 26 sagradena na kat. ¢est. 2829/2 u naravi: Poslovni prostor na |
katu u istoénom dijelu zgrade na lijevoj strani u objektu P+P+I+M, ukupne povrsine 90,44 m? upisana
u knjigu poloZenih ugovora Opcéinskog suda u Osijeku, zemljiSnoknjizni odjel Nasice, Knjiga PU Nasice,
zk. ulozak: 4030 broj poduloska: 475, kupcu Nenadu Radojci¢u.

Predmetno rjesenje o dosudi je postalo pravomocéno dana 06.02.2019. godine.

Na nekretnini je upisano razluéno pravo razlu¢nog vjerovnika Drazena Horvateka iz Nasica, Koranska
19. pod brojem Z-12998/2018 u iznosu od 200.000,00 kn.

Predmetna nekretnina je unovcena za iznos od 118.750,00 kn. U stecaju je ukupno unovéena imovina
u iznosu 189.686,23 kn, pa iznos od unovcenja predmetne nekretnine u odnosu na ukupno unovéenje
predstavlja cca 62,61% ukupnog unovcenja steajne mase.

U odnosu na unovCenu vrijednost obje prodane nekretnine u iznosu od 123.250,00 kn, udio
predmetne nekretnine je cca 96,35%.

Kupac je uplatio kupoprodajnu cijenu, te su ispunjeni uvjeti za donosenje rjeSenja o namirenju.

Sukladno odredbama ¢l. 253., i 254. Stecajnog zakona (NN 71/15), odredbama ¢l. 4., 5. i 7. Uredbe o
kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anje nagrade stecajnim upraviteljima od 01. listopada 2015 godine,
(NN 105/15), te pravhom shvacanju Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda RH
sa sjednice odrzane 18.03.2019. godine daje se obracun troskova:
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F:)erd Opis Iznos (kn)
1. Kupoprodajni iznos postignut prodajom nekretnine stecajnog duznika 118.750,00
2. Troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava uDIO

2.1. Izravni troskovi u razmjernom dijelu u odnosu na drugu nekretninu:

2.1.1. | TroSkovi reZija (voda, plin, struja, komunalna naknada, pricuva) 6.972,96
2.1.2. | TroSkovi procjene nekretnine 2.588,73
2.1.3. | TroSak pristojbe FINA za prodaju nekretnine 3.468,56
UKUPNO razmjerni udio izravnih troskova 13.030,25
29, Opéi Ero§kovi nastali do 31.01.2019. god. u razmjernom dijelu ukupnog UDIO
unovcenja:
2.2.1. | Naknada banke za vodenje racuna 648,65

2.2.2. | Materijalni troskovi pecat, postarina, uredski materijal, biljezi 511,66

2.2.3. | Knjigovodstvo 05/2017-01/2019 16.433,39

2.2.4. | Trosak place u stecaju 2.698,47

2.3. Opci predvidivi troskovi nakon 31.01.2019. u razmjernom dijelu:

Putni troSak (bruto + 7,5 % DZ0), OS-NA-OS preuzimanje arhive

2.3.1. (90km*2kn/km) 184,68

2.3.2. | Putni troska (bruto + 7,5 % DZ0), OS-VU-OS predaja arhive (70km*2kn/km) 143,64

2.3.3. | Arhiviranje arhivskog i dokumentarnog gradiva 1.940,70

UKUPNO razmjerni udio op¢ih troskova: 22.561,19

2.4. Nagrada st. upraviteljici (bruto + 7,5 % DZ0O) u razmjernom dijelu 18.010,69

SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA 53.602,13
3. Iznos za namirenje razluénog vjerovnika 65.147,87

ObrazloZenje troskova unovcenja predmetne nekretnine

Izravni troSkovi unovéenja predmetne nekretnine se sastoje od:

- retijskih troskova (komunalna naknada, pri¢uva, vodovod, struja i plin) koji su nastali do dana
prodaje nekretnine: ukupno 7.237,20 kn, udio iznosi 6.972,96 kn

- troSka procjene nekretnina: ukupno 2.686,83 kn, udio iznosi 2.588,73 kn

- troSka pristojbe FINE za prodaju nekretnina elektroni¢kom javhom drazbom: ukupno 3.600,00 kn,
udio iznosi 3.468,56 kn

Nekretnine su procijenjene istim elaboratom, te je pristojba FINI plaéena u ukupnom iznosu za obje

nekretnine. Udio predmetne nekretnine u odnosu na ukupnu vrijednost obje unovéene nekretnine je

cca 96,35%. Ukupan iznos izravnih troSkova koji se odnosi na obje nekretnine je 13.524,03 kn, pa

pripadajudi udio 96,35% iznosi 13.030,25 kn.

Op¢i troskovi unovcenja predmetne nekretnine Cine:

- naknada banke za vodenje racuna: ukupno 1.036,12 kn, udio iznosi 648,65 kn

- materijalni troskovi pecat, postarina, uredski materijal, biljezi u ukupnom iznosu 817,13 kn, udio
iznosi 511,66 kn

- knjigovodstvo 05/2017-01/2019 u ukupnom iznosu 26.250,00 kn, udio iznosi 16.433,39 kn

- trosak plaée u stecaju u ukupnom iznosu od 4.310,42 kn, udio iznosi 2.698,47 kn

- nagrada st. upraviteljici (bruto + 7,5 % DZO): ukupno 28.769,52, udio iznosi 18.010,69 kn

- putni troskovi vezani uz arhiviranje: ukupno 524,45 kn, udio iznosi 328,32 kn

- pohrana arhivskog gradiva u arhivu: ukupno 3.100,00 kn, udio iznosi 1.940,70 kn

Obracunati su samo oni opc¢i troSkovi koji su nastali do dana pravomoénosti rjeSenja o dosudi

predmetne nekretnine, dakle do 06.02.2019. godine, te troSak arhiviranja kao bududi trosak koji

nastaje na kraju stecajnog postupka, i nagrada stecajnoj upraviteljici koja se isplacuje po zavrSetku

stecajnog postupka.




Za materijalne troskove dostavljaju se preslike racuna.

Cijena knjigovodstvenih usluga utvrdena je odlukom skupstine vjerovnika u iznosu od 1.250,00 kn s
PDV-om mjesecno, te je obracunata sukladno navedenom.

Trosak place se odnosi na placu u zakonskom otkaznom roku.

Nagrada stecajnoj upraviteljici je obracunata u skladu s odredbama Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anje nagrade stecajnim upraviteljima od 01. listopada 2015 godine, (NN 105/15),
uvedéano za pripadajuce doprinose za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5%.

Za arhiviranje je preostalo 80 registratora Sto trajne arhive, Sto one u rokovima cuvanja. Zatrazena je
i ishodena ponuda DrZavnog arhiva u Vukovaru za preuzimanje i smjestaj arhivskog gradiva za iznos
od 3.100,00 kn.

Putni troSak se odnosi na preuzimanja arhivskog gradiva na lokaciji u Nasicama i prijevoz na lokaciju u
Vukovar i iznosi 524,45 kn bruto, a obracunato je 2kn/km i to 90 km za put Osijek-Nasice-Osijek, te
70 km za put Osijek-Vukovar-Osijek, dakle ukupno 160 km S$to iznosi 320,00 kn, te uvecano za
pripadajuce doprinose i poreze iznosi ukupno 524,45 kn.

Kao $to je naprijed navedeno udio unovcéenja predmetne nekretnine u ukupnom unovcenju stecajne
mase iznosi cca 62,61 %.

Ukupni op¢i troskovi koji su nastali do pravomocnosti rjeSenja o dosudi, nagrada stecajnoj
upraviteljici, te troskovi u svezi arhiviranja iznose 64.807,81 kn, a pripadajuéi udio od 62,61 % iznosi
40.571,88 kn.

Dakle, sveukupni razmjerni troskovi unovéenja predmetne nekretnine iznose 53.602,13 kn, pa za
namirenje razlu¢nog vjerovnika preostaje iznos 65.147,87 kn.

Stoga se predlaze izdvojiti u ste¢ajnu masu iznos od 53.602,13 kn, te uplatiti na racun stecajnog
duZnika IBAN: HRO7 2340 0091 1900 2568 8 otvoren u Privrednoj banci d.d.

Iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 65.147,87 kn predlaze se namiriti dio trazbine razlu¢nog

vjerovnika DraZiena Horvateka iz NaSica, Koranska 19, OIB: 17375794557, nakon Sto razlucni
vjerovnik dostavi sudu podatak o racunu za uplatu.

Il. Nekretnina poslovni prostor povrSine 7 m2

Dana 30.09.2019. godine Trgovacki sud u Osijeku je donio rjeSenje o dosudi nekretnine zgrada u
NasSicama u Ul. B. Radi¢a 26 sagradena na kat. ¢est. 2829/2 u naravi: poslovni prostor u povrsini od 7
m? bez definirane namjene upisana u poduloZak 475/zk. uloZak 4030, upisana u knjigu poloZenih
ugovora Opcinskog suda u Dakovu, zemljiSnoknjizni odjel NaSice, Knjiga PU Nasice, kupcu Drazenu
Horvateku.

Predmetno rjesenje o dosudi je postalo pravomocéno dana 14.01.2020. godine.

Na nekretnini je upisano razluéno pravo razlu¢nog vjerovnika Drazena Horvateka iz NasSica, Koranska
19. pod brojem Z-12998/2018 u iznosu od 200.000,00 kn.

Predmetna nekretnina je unovcena za iznos od 4.500, kn. U stecaju je ukupno unovéena imovina u
iznosu 189.686,23 kn, pa iznos od unovcenja predmetne nekretnine u odnosu na ukupno unovéenje
predstavlja cca 2,37% ukupnog unovcenja ste¢ajne mase.

U odnosu na unovcenu vrijednost obje prodane nekretnine u iznosu od 123.250,00 kn, udio
predmetne nekretnine je cca 3,651%.

Omjer unovcenja predmetne nekretnine i ostalog unovéenja stecajne mase bez prethodno prodane
nekretnine iznosi cca 6,34%.



Kupac je uplatio kupoprodajnu cijenu, te su ispunjeni uvjeti za donosenje rjeSenja o namirenju.

Sukladno odredbama ¢l. 253., i 254. Stecajnog zakona (NN 71/15), odredbama ¢l. 4., 5. i 7. Uredbe o
kriterijima i nacinu obracuna i plac¢anje nagrade stecajnim upraviteljima od 01. listopada 2015 godine,
(NN 105/15), te pravhom shvacanju Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda RH
sa sjednice odrZzane 18.03.2019. godine daje se obracun troskova:

Red br. Opis Iznos (kn)
1. Kupoprodajni iznos postignut prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika 4.500,00
Troskovi unovéenja predmeta razluénog prava:
2.1. Izravni troskovi u razmjernom dijelu:
2.1.1. | Troskovi rezija (voda, plin, struja, komunalna naknada, pri¢uva) 264,24
2.1.2. | Troskovi procjene nekretnine 98,10
2.1.3. | Trosak pristojbe FINA za prodaju nekretnine 131,44
Putni troskovi st. upravitelja (bruto + 7,5 % DZ0), OS-NA-OS primopredaja
2.1.4. (90km*2kn/km) 295,00
UKUPNO izravni troskovi 788,78
2.2, Op¢i troskovi nastali do 31.01.2019. godine u razmjernom dijelu:
2.2.1. | Naknada banke za vodenje racuna 58,57
2.2.2. | Materijalni troSkovi pecat, postarina, uredski materijal, biljezi 19,39
2.2.3. | Knjigovodstvo 05/2017-01/2020 1.574,30
2.2.4. | TroSak place u stecaju 102,26
2.3. Op¢i predvidivi troSkovi nakon 31.01.2019. u razmjernom dijelu:
531 Putni troSkovi st. upravitelja (bruto + 7,5 % DZ0), OS-VK-OS primopredaja 19,55
| (94km*2kn/km) !
539 Putni troskovi st. upravitelja (bruto + 7,5 % DZ0), OS-NA-OS preuzimanje 700
| arhive (90km*2kn/km) !
533 Putni troSkovi st. upravitelja (bruto + 7,5 % DZO), OS-VU-OS predaja arhive 5 44
| (70km*2kn/km) !
2.3.4. | Arhiviranje arhivskog i dokumentarnog gradiva 73,54
UKUPNO razmjerni udio op¢ih troskova: | 1.860,05
2.4. Nagrada st. upraviteljici (bruto + 7,5 % DZO) 682,51
SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA 3.331,34
3. Iznos za namirenje razlucnog vjerovnika 1.168,67

ObrazloZenje troskova unovcenja predmetne nekretnine

Izravni troSkovi

Izravni troskovi se odnose na troskove vezane isklju¢ivo na unovcenje nekretnina. Udio predmetne
nekretnine u odnosu na ukupnu vrijednost obje unovéene nekretnine je cca 3,65%. Ukupan iznos
izravnih troskova koji se odnosi na obje nekretnine je 13.524,03 kn, a 3,65% iznosi 493,78 kn.
Takoder, iskljucivo uz unovcenje ove nekretnine je vezan putni troSak u iznosu od 295,00 kn koji se
odnosi na primopredaju predmetne nekretnine kupcu koja je obavljena dana 17.06.2020. Ukupni
izravni troskovi su 788,78 kn.

Op¢i troskovi unovcenja predmetne nekretnine Cine:

- naknada banke za vodenje racuna nastala do 31.01.2019. godine: ukupno 1.036,12 kn,
pripadajudi udio 2,37% iznosi 24,58 kn

- naknada banke za vodenje rauna nastala od 01.02.2019. do 31.01.2020. godine ukupno 535,18
kn, pripadajuéi udio od 6,34% iznosi 33,99 kn



- materijalni troskovi pecat, postarina, uredski materijal, biljezi u ukupnom iznosu 817,13 kn, udio
2,37% iznosi 19,39 kn

- knjigovodstvo 05/2017-01/2019 u ukupnom iznosu 26.250,00kn, udio 2,37 % iznosi 622,74 kn

- knjigovodstvo 02/2019-01/2020 u ukupnom iznosu 15.000,00kn, udio 6,34 % iznosi 951,56 kn

- troSak place u stecaju u ukupnom iznosu od 4.310,42 kn, udio 2,37 % iznosi 102,26 kn

- nagrada st. upraviteljici (bruto + 7,5 % DZO): ukupno 28.769,52, udio 2,37% iznosi 682,51 kn

- putni troSkovi vezanu uz primopredaju duznosti: ukupno 308,12 kn, udio 2,37% iznosi 19,55 kn

- putni troskovi vezani uz arhiviranje: ukupno 524,45 kn, udio 2,37% iznosi 12,44 kn

- pohrana arhivskog gradiva u arhivu: ukupno 3.100,00 kn, udio 2,37% iznosi 73,54 kn

Obracunati su svi opci troskovi koji su nastali do dana pravomocénosti rieSenja o dosudi predmetne

nekretnine, dakle do 14.01.2020. godine, te tro$ak arhiviranja kao buduci trosak.

Udio unovcenja predmetne nekretnine u ukupnom unovéenju stecajne mase iznosi cca 2,37 %.
Udio unovcenja predmetne nekretnine u unovéenju kada se izostavi prethodno prodana nekretnina
iznosi cca 6,34%.

Dakle, sveukupni troSkovi unovcenja predmetne nekretnine iznose 3.331,34 kn, pa za namirenje
razlu¢nog vjerovnika preostaje iznos 1.168,67 kn.

Stoga se predlaZe izdvojiti u ste¢ajnu masu iznos od 3.331,34 kn, te uplatiti na ra¢un stecajnog
duZnika IBAN: HRO7 2340 0091 1900 2568 8 otvoren u Privrednoj banci d.d.

Iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 1.168,67 kn predlaZze se namiriti dio trazbine razlu¢nog
vjerovnika DraZzena Horvateka iz NaSica, Koranska 19, OIB: 17375794557, nakon $to razlucni
vjerovnik dostavi sudu podatak o racunu za uplatu.

Visnjevac, 17.07.2020. Stecajna upraviteljica
Jelena Kordi¢

J E L E N Digitalno potpisao:

JELENA KORDIC

KO R D I C Datum: 2020.07.19
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- izvodi banke od 01.05.2017. do 31.05.2020. 17:03:26 +02'00

- racuni za materijalne troSkove (pecat, postarina, uredski materijal i sl.)

- ponuda arhiva
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